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It’s no secret Vancouver has become one of the most expensive housing markets in the world. This has had significant 

implica ons on what’s happening  in Chilliwack. We’re hearing phrases such as “ripple effect” and “spill‐over effect” to 

explain the connec on and li  in the city’s housing market and construc on levels.   

People are moving to Chilliwack for more affordable housing and larger living space. Sales peaked in the city in 2016 as 

they did throughout the province, ensued by a modera ng trend in 2017, which is expected to con nue. On the other 

hand, 2016 saw an 18% increase in sale price from 2015 levels, and prices con nue to rise in 2017 and are expected to 

rise into 2018.  

Although the rest of the province and country are seeing a moderate number of housing starts, Chilliwack is on the rise.  

The 2016  and 2017 housing  start numbers  appear high,  around  the 800 mark; however, Chilliwack has  seen higher 

housing starts in 2007 at 1,395 units and in 1994 at 1,266 units.  

Single  family  housing makes  up  approximately  50%  of  expected  2017  housing  starts,  at  the  400  unit mark,  and  is 

expected to remain steady over the next 10 years. This means the increase in housing units over the next four years will 

be in mul ‐family residen al, common for peak periods, with a leap in townhouse units and much higher numbers for 

apartment units compared to now.  

On the popula on growth front—the city  is expected to con nue steady growth rates. The city’s current popula on  is 

90,000, up 23,000 from 2000, and is projected to grow above 40,000 over the next 25 years.  

The steady growth in Chilliwack is representa ve of the healthy provincial economic landscape in which BC con nues to 

remain  strong  despite  a  slowing  from  2016  levels.  The  driving  forces  behind  BC’s  strong  economy  are  consumer 

demand, popula on inflows, a strong housing construc on cycle and an increase in goods and service exports due to a 

low Canadian dollar.  

2017 2nd Quarter Report—Economy, Housing Starts, Popula on Growth 
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Secondary Suites 

In March,  the City  ini ated a  secondary  suites  study  to 

address  the  need  for more  affordable  housing  in  our 

community.  The objec ve of the study is to iden fy and 

evaluate  op ons  for  amending  zoning  regula ons  to 

allow  the  construc on  of  more  secondary  suites  for 

rental  / mortgage‐helper purposes  in Chilliwack,  taking 

into account building code, floodplain, urban design, and 

infrastructure  considera ons.   Urban  Systems, 

contracted  to  work  with  the  City  on  this  project,  is 

reviewing  compara ve  prac ces  in  other  communi es, 

as well as local land use and policy considera ons.   

In April, mee ngs were held with City staff from various 

departments,  and  the  City’s  Affordable  Housing  and 

Development  Advisory  Commi ee.   In  May,  a  public 

engagement program was  launched to  inform, and seek 

feedback  from,  Chilliwack  residents  on  various  issues 

related  to  secondary  suites.   A  survey  was  made 

available  on  the  City’s  website,  adver sed  in  local 

newspapers, and throughout the community, with a pop 

up  engagement  booth  at  the  Town  Hall  Mee ng  at 

Chilliwack  Secondary  School  and  community  events 

(Canada Day and Party in the Park).   

By  the  end  of  June,  close  to  800  surveys  had  been 

completed.  By early  fall, a policy op ons report will be 

developed  for  community  input  and  considera on  by 

City  Council.   The  report will  include  a  comprehensive 

analysis of  issues related to secondary suites within the 

City of Chilliwack, and  relevant approaches  in other BC 

municipali es  of  similar  size,  and  the  ac ons 

municipali es  have  taken  to  “legalize”  exis ng  suites, 

and iden fy policy op ons for City Council’s delibera on 

and direc on.   

Following  that,  a  final  report  will  be  prepared,  taking 

into  account  bylaw  amendments,  and  implementa on. 

The  en re  study  is  set  to  conclude  by  December  31, 

2017. 
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While homelessness  is a Provincial  responsibility,  it  con nues  to be an area addressed by  the City and a number of 

organiza ons within Chilliwack, in accordance with goals and objec ves of the Homelessness Ac on Plan. Homelessness 

is a complex issue and needs the support of various stakeholders, which can include: 

 

 Provincial Government – BC Housing  (suppor ve/affordable housing, rent subsidies) 

 Fraser Health (clinical support for vulnerable popula on – substance use/mental health) 

 Local Non Profit Service Providers (counselling, support services, life skills, etc.) 

 Municipal Government  (advocacy  to government,  support of  ini a ves and programs,  facilita ng  info  sharing, 

etc.)    
 

In response to homelessness, efforts have been made to advocate for improved services from Fraser Health as well as 

BC  Housing, which  include  the  crea on  of  a  complete  Intensive  Case Management  (ICM)  team,  increased  housing 

support posi ons for local non‐profit organiza ons, and an increase in funds to be used as rental supplements for those 

unable to afford the climbing costs of rent.  

 

In June, 2017, to support the Homelessness Ac on Plan, Chilliwack City Council agreed to waive nearly 2 million dollars 

in  fees  for two new affordable housing projects, which will create 115 new units  in Chilliwack. Chilliwack City Council 

also agreed  to provide $450,000  towards  the purchase of a home  to address youth homelessness  in our community. 

Organiza ons receiving the aforemen oned support are: 

 Mamele’awt Qweesome & To’o Housing Society (MQHS) 

 Ruth and Naomi’s Mission  

 Housing for Homeless Founda on/Chilliwack Cyrus Centre  

 

The City of Chilliwack has also partnered with Pacific Community Resource Society (PCRS) and Fraser Health to apply for 

(and received) HPS funding for a one year contract. This funding will help PCRS develop a strategy to remove barriers to 

access  for  low  rent housing, working with  local  landlords who are willing  to  rent  to hard‐to‐house  individuals  in  the 

community.  

Homelessness Ac on Plan Update 



7 

 

Planning Projects & News                                            Second Quarter Report 

 

Chilliwack Healthier Community  

April: On  April  25,  CHC  hosted  a morning  event,  “A  Conversa on with  the  Candidates”, with  topics  focused  on 

mental health and addic ons. All candidates expressed apprecia on for the opportunity to explore these topics with 

a  full  room of health and  social  service providers. On April 26,  the CHC Housing First Task Team  Landlord Group 

hosted a highly successful Chilliwack Landlord  Informa on Lunch. 20+  landlords par cipated, discussion was  lively, 

feedback was posi ve, and working rela onships with a  local  landlord have now resulted  in two previously empty 

suites being rented to 1) a gentleman who had been homeless for the  last two years, and 2) a senior whose rental 

had degraded to the point of being uninhabitable.  

 

May: The CHC Opening Doors Task Team hosted its second First Na ons Historical Impacts Training Series, May 15, 

29, June 5 and 12. These sessions were oversubscribed, had posi ve feedback and have a significant wai ng list for 

the planned fall sessions. The CHC Annual Feedback Forum happened on May 30, and summarized the results of the 

three‐year 2014 CHC Strategic Ac on Plan. The Chairs of all the working groups, task teams and collabora ons gave 

brief reports on the work of their teams over the last three years. 

 

June: Many CHC partners were present for a June 20 presenta on to City of Chilliwack Mayor and Council of CHC 

accomplishments over the last three years. Final reports were submi ed and are on the CHC website. Sto:lo Na on 

Health Services and the Opening Doors Task Team hosted the CHC Informa on and Networking Breakfast on June 27, 

held on Sto:lo Na on grounds to celebrate Na onal Aboriginal Day. The event began and ended in the Long House, 

with  a  tour  of  the  property  in  between.  The  event  closed  with  a  brief  talk  on  cultural myths  and  ceremonial 

drumming, and received very posi ve feedback. 
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*Note:   Business Licences include new, change of  address, ownership  
            changes and non‐resident. 
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Bylaw Enforcement Bike Patrol               Second Quarter Report 

In May  2017  the  Bylaw  Enforcement  Department  welcomed  back  the  seasonal  Bike  Patrol  unit,  which 
consists  of  two  uniformed  Bylaw  Enforcement Officers who  patrol  our  city  on  foot  and  bicycle  over  the 
spring  and  summer months.  The Officers  patrol  neighborhoods,  parks,  and  trails,  and  a end  community 
events, to ensure compliance with bylaws and to assist members of the public with bylaw‐related issues and 
concerns.  The Bike Patrol unit has been  very  successful  at educa ng members of  the public  and  gaining 
voluntary compliance with various municipal bylaws, and we look forward to its con nued success.  

* This quarterly report does not include stats from April as stats were first recorded star ng 
May 1 * 
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Bylaw Enforcement Bike Patrol               Second Quarter Report 

* This quarterly report does not include stats from April as stats were first recorded star ng 
May 1 * 

* "Other" includes complaints such 

as homeless camps, drinking in 

public, unsightly properties, and 

any other bylaw infractions
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Bylaw Enforcement Bike Patrol               Second Quarter Report 

* This quarterly report does not include stats from April as stats were first recorded star ng 
May 1 * 
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